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ZAPIS ZE SHROMAZDENI

Spoledenstvi vlastnikd Spanielova 1247-1253,

se sidlem Spanielova 94, Praha, 16300 (dale jen ,SVJ)
1IC0:75155141

konaného dne 02.12.2025 od 18:00 v misté: Kulturniho centra Pruhon,
Sochanova 1220/27, Praha 6 Repy

Program shromazdéni

1. Zahajeni, usnasenischopnost Shromazdéni

2. Volba pfedsedaijiciho, zapisovatele, ovéfovatell zapisu

3. Zprava o ¢innosti vyboru od posledniho Shromazdéni

4. Zprava kontrolni komise o kontrolni ¢innosti od posledniho Shromazdéni
5. Zprava kontrolni komise k ro¢ni ucetni zavérce za rok 2024

6. Schvaleni roni ucetni zavérky za rok 2024 a Zpravy o spravé domu za rok 2024
7. Schvaleni ro¢ni odmény (za rok 2024) ¢lenum kontrolni komise

8. Schvaleni planu oprav Spolecenstvi na rok 2026

9. Schvaleni rozpoctu Spolecenstvi na rok 2026

10. Provozni zaleZitosti objektu

11. Zavér

Pfitomno 4229 podilu z celkového poctu 8234 — pritomni vlastnici (51.36%)
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1. ZAHAJENI, USNASENISCHOPNOST SHROMAZDENI

Shromazdéni zacalo fadné v 18:00 hod. a bylo usnasenischopné (51,36 % pfitomnych vlastniku).

2. VOLBA PREDSEDAJICIHO, ZAPISOVATELE, OVEROVATELU
ZAPISU

Pritomno 4229 podili z celkového poctu 8234 — pritomni vlastnici (51.36%)

Shromazdéni pfijetim usneseni €. 1 zvolilo jako pfedsedajici pani Ing. Zuzanu Lagutinovou, jako
zapisovatele a skrutatora spole¢nost RazDva Systems s.r.o., a jako ovéfovatele zapisu pana LuboSe
Moravce a pana Jifiho Machacku.

Navrh usneseni €. 1 (vice nez 50% z pfitomnych)

Shromazdéni vlastnikl schvaluje jako pfedsedajiciho pani Ing. Zuzanu Lagutinovou, jako zapisovatele
spole¢nost RazDva Systems s.r.0. a jako skrutatora spole¢nost RazDva Systems s.r.o. (v zastoupeni pan
Dvorak), a jako ovéfovatele zapisu pana Jifiho Machacku a pana Lubo$e Moravce.

pro (100%) 4229
proti (0%) 0 _
100%
zdrzel se (0%) 0 4229/ 4229
celkem 4229

3. ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU OD POSLEDNIHO
SHROMAZDENI

Vybor SVJ pfednesl| zpravu o své €innosti od posledniho shromazdéni. Aktualné je vybor sloZzen

z péti ¢lend, pravidelné se schazi v prubé&hu roku, a pravidelné komunikuje i v elektronické podobé.
Kontrolni komise je ve stanovach tfilenna, nyni ale funguje jen ve sloZeni dvou ¢lenu, jelikoz se
nikdo dalSi do komise nepfihlasil. Tito ¢lenové komunikuji s vyborem, u€astni se i jeho schizek a

kontroluji jeho celkovou €innost. Vybor je také béZzné v kontaktu se spravcem domu (SBD Pokrok),
ktery standardné zajiStuje technickou spravu domu a jeho priibézné opravy.

Ddm ma dokoncenou opravu fasady a rekonstrukci lodzii. Stavebni povoleni na vSechny prace bylo
vydano 23.1.2024. Prace na lodziich a fasadé na zépadni a severni strané domu byly zahajeny
v bfeznu a byly dokonéeny v zafi 2024. Na jizni a vychodni strané prace zapocaly v zafi a dokonCeny
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byly v prosinci 2024. Po dokonéeni téchto praci bylo instalovano nové zabradli u vchodu. V Cervenci
tohoto roku doSlo také k zaméreni oken v suterénu, a v pribéhu mésicl srpna a zafi jejich vyména.
20.5.2025 probéhla kolaudace stavby. Zaruka na provedené prace je 5 let. Pokud chce néktery

z vlastniku uplatnit dal$i dosud nevyreSené reklamace na tyto prace, vybor zajisti kontaktovani
takového vlastnika stavebni firmou pro napravu.

Z bézné agendy domu vybor SVJ informoval o snizeni po¢tu kontejnert pro odpad na 3 + popelnice
na bioodpad, byla navy$ena cena za uklidové sluzby (z 11 500 K& na 12 400 K&). Ve spolupraci

s firmou Verner byla provedena oprava destovych svod(, a vycisténi desStovych chodnicku a kanalka.
Probéhla oprava klik vstupnich dvefi a jejich sefizeni ve vchodech 1249 a 1250, v pfistim roce je
planovana oprava v8ech vnitfnich a vnéjSich zbyvajicich dvefi ve spoleénych prostorach domu.

V prabéhu unora az kvétna byla provedena kompletni rekonstrukce osvétleni v domech. Byly
nastaveny nové zalohy za sluzby do fondu oprav na rok 2025, kde byly zohlednény splatky avéru
domu. Nové byla pronajata mistnost 1248 spolecnych prostor, a naopak vypovézen pronajem
mistnosti 1251 nebytovych prostor.

Dale probéhla revize plynovych rozvodu, vymeéna plynovych regulatord ve vchodech 1249 a 1250,
oprava vzduchotechniky ve vchodu 1250, oprava nefunkéni spole¢né TV antény ve vchodé 1248,
pravidelna deratizace v suterénu, vyklizeni elektroodpadu ze suterénu, a kontrola pozarnich
vodovodu. Vybor SVJ upozornil na vytky ze strany hasi€d na umistovani jinych véci nez rohozek pred
dvefe bytu na chodbé v patrech s pozarnim vodovodem.

Vybor SVJ uvedl, Ze na konci letoSniho roku nebo zagatkem roku 2026 budou v bytech vyménény
vodomeéry za noveé a nove se bude odecitat spotfeba vody dalkové. Domu vyprsela také platnost
energetického Stitku, novy je zvefejnén na webovych strankach SVJ.

Stav uctu SVJ byl k datu 30.11.2025 ve vySi 8 870 224,52 K¢, uvér 18 milionu K¢ byl jiz kompletné
vyCerpan v lednu 2025 a mési¢ni splatka domu je nyni 160 769,- KE mési¢né. Aktualni zlGstatek
uveéru je 16 191 467,30 KE. Pfedpokladané datum doplaceni uvéru je 25.2.2037. Odhadnuty uvér 18
milion0 byl pfe€erpan vicenaklady o 217 005,52 K¢ a tyto prostfedky byly hrazeny z bézného fondu
oprav.

SVJ evidovalo 6 dluznikd k datu 31.12.2024 v celkové vySi 98 765,- K¢, kdy se jednalo o dluhy

z najmq, a dalSich 6 dluznikd mélo neuhrazené zalohy a nedoplatky na sluzby ve vysSi 81 374,- K¢.
Doslo k uhradam nékterych dluhu, kdy zbyla dluzna ¢astka z najmu je k 30.9.2025 ve vysi 9 062 K¢,
ale u zaloh na sluzby doSlo k narustu dluhu na &astku ve vy3i 106 958,- K&. Vybor SVJ Fesi tyto
neuhrazené dluzné Castky se spravcem domu a pfipravuje prfedzalobni vyzvu témto vliastnikim.

V pfipadé nekomunikace a nevyfeSeni dluhl ze strany té€chto vlastnik( by nasledné musel vybor SVJ

podat k soudu Zalobu, nicméné preferuje vyfeSeni dluhu bézné dostupnymi cestami a komunikaci
s dluzniky, jak se i nyni jiz déje.

4. ZPRAVA KONTROLNi KOMISE O KONTROLNI CINNOSTI OD
POSLEDNIHO SHROMAZDENI

Jeden ze Clenl kontrolni komise pfednesl shromazdéni vysledky jeji Cinnosti. V roce 2025 byla
zejména zvySena kontrola korespondence a feSeni reklamaci kolem stavebni ¢innosti na domu,
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jakozto i bézného hospodareni SVJ, ze kterého dostala k nahledu vysledky od vyboru za rok 2024 ke
kontrole. Toto hospodareni bylo detailné pfedneseno v &islech u polozek vyznamnych ¢astek.
Zavérem kontrolni komise sdélila, ze vSechny tyto Cinnosti vybor SVJ aktivné feSil a po celou dobu
hospodafil s financemi SVJ v souladu s odhadnutym rozpoc&tem s mirnymi odchylkami spravné a jako
fadny hospodar.

5. ZPRAVA KONTROLNIi KOMISE K ROCNi UCETNI ZAVERCE ZA
ROK 2024

Kontrolni komise neméla pfipominek k ucetni uzavérce za rok 2024, a navrhla shromazdéni tuto
uzavérku schvalit.

6. SCHVALENI ROCNi UCETNi ZAVERKY ZA ROK 2024 A
ZPRAVY O SPRAVE DOMU ZA ROK 2024

Prisli zastupci jednotek: 1247/1, 1247/4, 1253/99, 1253/108, 1253/112

Vybor SVJ prednesl v Cislech detaily roéni uzavérky za rok 2024 — stav dlouhodobé i kratkodobé
zalohy a stav bankovniho uvéru, a zpravu o investicich, opravach a udrzbé domu. Tyto detaily byly
soucasti pozvanky na toto shromazdeéni a jsou dostupné i na webovych strankach nebo u vyboru SVJ
k nahlédnuti.

Byly pfedneseny detaily ze zpravy o spravé domu, ktera obsahovala rozpocet a skute€nosti

k porovnani od roku 2023 do roku 2025. Jedna se zejména o sluzby, energie, pojisténi domu, spravu
domu a ucetnictvi, odmény statutarnimu organu a davody jeho navySeni (v rozpoctu je navic nové
odména pro Kontrolni komisi, kterou v minulych letech rozpo€et neobsahoval), pravni a
administrativni sluzby a zbylé mensi nakladové polozky. Dale byly pfedneseny i vynosy z nebytovych
prostor domu a nové vySe zaloh na energie dle spotfeby jednotlivych vlastnikl. Zpravu o spravé
domu pomohl vypracovat jeho spravce SBD Pokrok a je soucasti pozvanky na toto shromazdeéni.

V nasledné diskuzi se nikdo z u€astnikd nepfihlasil a nikdo nemél zadné namitky. Hlasovanim
shromazdéni pfijalo usneseni €. 2 a schvalilo ucetni uzavérku a zpravu o spravé domu za rok 2024.

PFitomno 4599 podili z celkového poctu 8234 — pritomni vlastnici (55.85%)
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Navrh usneseni €. 2 (vice nez 50% z pfitomnych)

Shromazdéni vlastnik schvaluje ucéetni zavérku za rok 2024 v pfedlozeném znéni.

pro (100%) 4599
proti (0%) 0 _
100%
zdrzel se (0%) 0 4599/ 4599
celkem 4599

Usneseni bylo prijato.

7. SCHVALENi ROGNI ODMENY (ZA R. 2024) GLENUM
KONTROLNI KOMISE

Vybor SVJ schvaluje vySi stanovené odmény pro kontrolni komisi vzdy zpétné. Odména je
schvalovana kazdoroéné na dalSim shromazdéni. Vybor navrhl vysi odmény stejnou jako
v pfedchozim roce ve vysi 10 000 K¢ / osoba / rok.

Shromazdéni schvalilo pfijetim usneseni €. 3 jednorazovou vyplatu odmény za rok 2024 ¢lendm
kontrolni komise ve vysi 10 000 K& na osobu.

PFitomno 4599 podili z celkového poctu 8234 — pritomni vlastnici (55.85%)

Navrh usneseni €. 3 (vice nez 50% z pfitomnych)

Shromazdéni vliastnikll schvaluje jednorazovou vyplatu odmény za rok 2024 ¢lentm kontrolni komise ve
vySi 10.000 K& na osobu.

pro (100%) 4599
proti (0%) 0 _
100%
Zdl'iel se (00/0) 0 4599/ 4599
celkem 4599

Usneseni bylo pfrijato.
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8. SCHVALENI PLANU OPRAV SPOLECENSTVi NA ROK 2026

Vybor SVJ pfednesl navrhovany plan oprav na rok 2026, ktery byl sou€asti pozvanky na toto
shromazdéni. Jedna se zejména o zakonné revize plynoinstalace, hydrantd, elektroinstalace,
hasicich pfistroja, vytahl, vodomeéra véetné ST a TV, a preventivni pozarni prohlidku véetné
pozarniho odvétravani. DalSim vyznamnym nakladem bude oprava stfeSniho plasté a jeho sanace ve
vySi cca 1 milion K¢ (dle nabidek dodavatel(), a oprava vstupnich dvefi vchodt do domu. Celkova
navrhovana Castka rozpoctu je ve vysi 2 255 000 K¢.

Shromazdéni pfijetim usneseni €. 4 schvalilo plan oprav Spoleenstvi na rok 2026.

Pritomno 4599 podili z celkového poctu 8234 — pritomni vlastnici (55.85%)

Navrh usneseni €. 4 (vice nez 50% z pfitomnych)

Shromazdéni vlastnik( schvaluje plan oprav Spolecenstvi na rok 2026.

pro (96.8%) 4451
proti (3.2%) 148 _
96.78%
zdrzel se (0%) 0 4451/ 4599
celkem 4599

9. SCHVALEN|i ROZPOCTU SPOLECENSTVI NA ROK 2026

PFitomno 4599 podili z celkového poctu 8234 — pritomni vlastnici (55.85%)

Vybor SVJ pfednesl navrh rozpoctu na rok 2026. Jedna se zejména o dlouhodobou zalohu a ¢erpani
z tohoto uctu. Navrh predpisu na rok 2026 je navrzen stejny jako na rok 2025 ve vysi 3 270 300 K¢.
SVJ neptiebuje navySovat tento rozpocet, nebot néktera bézna navyseni cen sluzeb se vyrovnavaji
polozkami, které se aktualné necerpaji a nebudou nadale potfeba hradit. Detaily pfedneseného
rozpoctu jsou soucasti pozvanky na toto shromazdéni a také jsou k dispozici k nahledu u vyboru SVJ.

Jeden z uc€astnikl poznamenal, Ze Castka za niZSi poCet kontejnert je v rozpoc¢tu nové vyssi o cca
60 000 K¢& nez na pfedchozi rok. Vybor SVJ k tomuto uved|, Ze se jedna o navrh rozpodtu s rezervou,
nikoliv o realné Cerpani. V pfipadé kladného zbylého zlstatku z navrhovaného €erpani budou tyto
prostfedky v dalSim roce vraceny po zauctovani zpét na ucet SVJ.

DalSi ucastnik se zeptal, zda jsou naklady na elektronické hlasovani sou¢asti nakladd na zapis
shromazdéni a prezenci. Vybor SVJ k tomuto uvedl, Ze ano, jsou soucasti a jsou cca ve stejné vysSi
jako naklady na tuto ¢innost v pfedchozich letech u pfedchozich firem.

Pfijetim navrhu usneseni €. 5 shromazdéni schvalilo rozpocet na rok 2026 v pfedlozeném znéni.
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Navrh usneseni &. 5 (vice ne 50% z pfitomnych)

Shromazdéni viastnikg schvaluje rozpo&et na rok 2026 v predlozeném znéni.

pro (100%) 4599
proti (0%) 0 N
100%
Zdriel se (D%) 0 7; 459974599
celkem 4599

10. PROVOZNI ZALEZITOSTI OBJEKTU

Vybor informoval o vysledcich schuzky s firmou BlueNet ohledn& moznosti vystavby solarnich panel(
na stfechu domu a bateriového uloziste pro zpétny prodej elektfiny dodavateliim. Z nabidky firmy ve
vy$i cca 6 miliont K¢ za realizaci vybor vyhodnotil, Ze navrhované bateriové Ulozigts v nabidce je pro
dum zcela kapacitné nedostate&né. Problémy jsou i s technickou &asti montaze na stfechua s
nutnou zménou pfipojeni elektrom&ra v podruzném zpUsobu feseni, coz muze prinést dal$i naklady a
netransparentni rozGétovavani jednotlivym viastnikam. Budouci pravidla dotaci také nejsou nyni
zcela jasna, vybor tak pocka a popta nabidku znovu pro dalsi porovnani. Na zavér vybor dodal, ze
vyrobenou pfebyte¢nou energii dodavatelé nevykupuji zpétné v dostateéném mnozstvi tak, aby se
vyplatila cela realizace takového projektu jako investice.

Pan Vagréka ze vchodu 1250 vznes| dotaz k vysoké hluénosti vytahu v domé. Vytah je slyset i za
zdmi bytovych jednotek, a po provedenych Upravach v minulosti se téméf nic nezmeénilo. Vybor SVJ o
tomto problému vi a aktivné pracuje se spravcem domu na jeho odstranén;. Spravcem vytaht v domé
(firma KONE) bylo pfislibeno brzke feseni v fadu dnu.

11. ZAVER

Vybor SVJ na zavér podékoval véem UCastnikim za Ugast, a za to ze vlastnici dobie pecuji o svij
dum a jeho okoli i z vlastni iniciativy.

Shromazdéni skongilo fadné v ¢ase 19:05 hod.

predseda zasedani shromazdéni ovérovatel zapisu / zapisovatel
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